Lejerbo

Vedligeholdelsesreglement for Lejerbo, Hvidovre afd. 2 .

Model A — normalistandsgettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sarger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifier i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og =lde.

Ved fraflytning gennemforer udlejeren en
normalistandsattelse, der omfatter nadvendig
hvidtning, maling og tapetscring al vagge og
lofler samit rengoring.

Normalistandsztielse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder hdndvaerksmassigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til
normalistandsettelsen, men udlejeren overtager
gradvist denne udgift — i forhoid til boperiodens
lengde.

Lejeren afholder alle udgifier (il istandsattelse
som {olge af’ misligholdclse.

[ Generelt

Reglerncs ikrafttrazden 1.

Med virkning [ra den 1. januar 2000 erstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere geldende reglementer.

/Endring af Icjckontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet galder uanset eventuelle

modstdende kontrakisbestemmelser. Det trader i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaetteise, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenzevn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse

af pligten til at vedligeholde og istandsette boligen kan af
hver af parterne indbringes for beboerklagenzvnet.

Il Overtagelse af boligen ved indflytning
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pitales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelsespligt

Saerlig udvendig vedligehol-
delse

3.

I

ol
.

3.

*

Lejerbo

Boligen stilles ved Iejemélets begyndelse til ridighed i god
og forsvarlig stand. Vagge og lofter fremtraeder
nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vere
nyistandsatte. '

I tilknytning til lejemélets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
gzldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytnings-
rapport, hvor lejeren kan fa indfsjet eventuelle bemarknin-
ger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, sifremt
denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemlets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren hefter ikke for sidanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren serger for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifier i forbindelse med denne vedligehol-
delse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og =lde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder nzrmere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt trevaetk og
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Udlejercns
vedligeholdelsespligt

Anmecldelsc af skader

0.

Lejerbo

lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuct skrifllig aftale med Iejeren
om sarlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i avrigt
er fastsat sidanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig
udskiflning al ruder, vand- og gashaner, elalbrydere, we-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, keleskabe,
komfurcr, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller al en lejer som led i dennes raderet.

Udlejeren serger [or vedligeholdelse og nedvendig
fornyelse af lasc og negler. Udlejeren afholder alle udgifter
i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgdr af pkt.
5.

Opstar der skader i ellcr omkring boligen, skal lejeren
straks meddcle dette til udlgjeren. Undlades sadan
meddelelse, hacfter lejeren for de eventuelle merudgilter,
som mitte folge af den manglende anmeldelse.
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Lejerbo

1V  Ved fraflytning

Normalistandsattelse 1.  Ved fraflytning udleres en normalistandsatlelse, der
ved fraflytning omfatter nadvendig

- Hvidtning eller maling al lofler og overvacgge

- Maling eller tapetscring af vegge

- Rengaring.

Eventuel afrensning af gammell tapet {or ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsztningen ikke er udfort
(agligt forsvarligt, eller lejeren har udfort anden vagbe-
handling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets
alsnil VI.

2. Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men
udiejeren overtager gradvist denne udgift med 7 % pr.
méned regnet fra lejemélets begyndelse op til lejemélets
opher. Nar der er giet 700 maneder, vil udiejeren siledes
helt have overtaget udgiflen Gl normalistandsztielsen.

Misligholdelse 3.  Lejeren afholder alle udgifier til istandsacticlse som folge af
misligholdelsc.

4.  Misligholdelse foreligger, nir boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som lalge af [ejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adferd af lejeren, medlem-
mer af dennes husstand cller andre, som lejeren har givet
adgang til boligen.

Ekstraordinger rengoring 5.  !llvis der cr behov for ekstraordinar rengaring al hirde
hvidevarer, inventar, saniletsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelsc.

Undladelse af 6. Normalistandseltelse kan undlades for bygningsoverflader,
normalistands®ttelse som ved [raflytningssynet fremtrazder handvarksmassigt
forsvarligt nyistandsat.

Syn ved fraflytning 7. Udlejercn foretager syn af boligen senest 2 uger efler at
vere blevet bekendt med. at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst | uges
varscl.



Fraflytningsrapport

Oplysning om
istandsttelsesudgifter

Endelig opgerclse

Arbejdets udforclsc

Istandszttelse ved bytning

10.

11.

12.

13.

14.
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Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgédr, hvilke istandsa:tielsesarbejder, der skal
udferes som normalistandszttelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales al udlejercn.

Kopi af [rallytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, sdfreml denne
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen al kopien af rapporten.

Sencst 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansliede udgift til
istandszitelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandseticlse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over
istandsacttelsesudgillerne til lejeren uden unedig forsinkelse
med angivelse al, hvilke islandsaxttelsesarbejder, der er
udforl, hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af
udgilterne er beregnel. Istandsxtielsesarbejde som folge al
mislig-holdelse speciliceres og sammentalles.

I den endelige opgorelse kan lejerens samlede andel af
eventuclle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den forst anslicde istandsacticlsesudgifi.

Istandsettelsesarbejdet udfores pa udlejerens foranledning.

Ved bytning afl boliger galder samme bestemmelser som
ved gvrige [rallytninger.
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Stuer, vaerelser og entré
Vagbehandling

Loltbehandling

Kokken
Vaegbehandling
Lofibehandling

Badevaerelse
Vagbehandling

Lollbehandling

VI

6.

Lejerbo

Szerlig udvendig vedligeholdelse
Gl 11, 4)

Inlet.

Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
GvE IV, 1)

Vegge i sluer/ vaerelser/ entré er ved indflytningen
tapetserct/malet med Rutextapel malet med ikke-
alsmittende plastikmaling og kan vedligcholdes med
aimindelig veg-plastmaling, som ikke er afsmittende.

Dog ma felgende tapel- og malingtype cller
vegbekledninger ikke benyttes: (FF.eks.: strukturpuds,
hessianbek lzdning, treepancler, flajistapeter,elier
menslermalinger, der eflerfolgende ikke kan dekkes med |
gang alm. vaegmaling).

Vagbeklmdninger er i ovrigl underlagl bestemmelserne
det til enhver tid gzldende Bygningsreglement fra By og
Boligministeriet.

Lofter i boligens rum vil ved indflytningen vaere malet med
hvid plast-lofismaling, og skal vedligeholdes med plast-
loftsmaling.

Der ma kun opsettes beklzdninger pa lofterne efler
bestemmelserne i det til enhver tid gldende

Bygningsreglement [ra By og Boligministeriet.

Som for stuer, varelser og entre, dog ogsa med
glasvav/plastmaling og evt. med flisebekledning over
keokkenbord.

Som for stuer, varelser og entre.

Vaglliser, som vedligeholdes af afdelingen.
Pa overvaegge dog ogsd glasvav/plastmaling.

Som for stuer, varelser og entre.



Lejerbo

Trevark og synlige VVS 7.  Denindvendige side al vindueskarime og —rammer samt

installationer pancler, dore og dorkarme, radiatorer og synlige ror er
malede, og skal vedligcholdes i den for afdelingen
gacldende farve, modehvid eller lys gra.

Inventar 8. Som for trevacrk.

Gulve 9 Trazgulve vedligcholdes med egnet klar gulviak.
Pigmenterede gulvlakker ma ikke benylics, og tregulvene
ma ikke lud- eller oliebehandies.

VII Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Boligens standard ved 1.  Ved lejerens overtagelse af boligen fremtrazder lofler og
lejemalets begyndelse vegge nyislandsatle.

2. Trmverk. inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efler udlejerens skon har veret
behov flor det.

Slid og xlde 3. Trevaerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
bcre prazg af almindeligt shid og xlde for et lejemdl af den
pagaldende type og alder.

Farvevalg 4.  Der kan [ra indllytter stilles sarlige krav ti! farvevalg, nar

det meddcles i god tid for lejligheden istandsettes.

llvis [arvevalgel krever mere end en gang maling ma
tilllytter selv dackke udgiften hertil.

.- v ]
Godkendt pa afdclingsmadet den _ <% y ﬂv»i’//?/f’ (RN
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MINIMUMSTANDARD FOR OVERFLADER VED INDFLYTNING.

Det forudsaeties, at der ikke {orelindes skader, og at overlladerne er rengjorte!

Lejerbo

EMNER:

4

3

Lofter:

Malede eller hvidiede lofier

Loftsplader, premalede eller med film

Veaepge:

Tapetserede eller malede vegge

Vapgge ved kekkenvask, (vadrumsvap)

Badevarelsesvegge, (vidrumsvagpe)

>0 |

Gulve:

Braddegulve

Parkctgulve

Linoleums- eller vinylgulve

Badevarelsesgulve, (vidrumsgulve)

Treverk:

Fodpaneler

Darkarme og ~indfatninger

Dertzrskler, (dartrin)

Deare

Vindueskarme, -rammer og indfatninger

Vinduesplader

|| e

Inventar:

Kekkenbordsplader

Kekkenskabe, -sider og —kanter

Kekkenlager

Kokkenskabe og —skuffer indvendig

| ]

(iarderobeskabe, -sider og —-kanter

Garderobeskabslager

Garderobeskabe indvendig

IR

Synlige rerinstallationer:

Vand- og varmeror elc.

Radialorer

4. Afkrydses lor nyistandsat og handvarksmassigt korrekt udfort.
3. Alkrydscs [or peent og ensartet, men ikke nyistandsal.

2. Afkrydses lor ensartet og med tegn pa slid og a:lde.

1. Alkrydses for gammel og slidl, men dog funktionsdygtig.




